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МИНИСТЕРСТВО ЭКОНОМИЧЕСКОГО                             РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ  ФЕДЕРАЦИИ
ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра 

и картографии по Республике Мордовия

   430005, г. Саранск, ул. Ст. Разина, 17
E-mail: 13_upr@rosreestr.ru, www.rosreestr.ru 

тел. / факс:  (8-8342) 24-18-70

27.11.2018 № 05-04/11855@
  на __________   от  ___________


В целях повышения эффективности работы по снижению количества решений о приостановлении государственных услуг по государственному кадастровому учету и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество Управление Росреестра по Республике Мордовия (далее - Управление) сообщает о следующем.


По итогам проведенного анализа решений о приостановлении (отказе) в проведении государственного кадастрового учета и единой процедуры государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав за третий квартал 2018 года Управлением выявлены типовые ошибки кадастровых инженеров, допускаемые ими при составлении межевых и технических планов.
Среди выявленных нарушений Требований, утвержденных Приказом Минэкономразвития России от 08.12.2015 № 921 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке», можно выделить встречающиеся наиболее часто – это ошибки по пунктам 18, 21, 31, 35, 51, 52, 70.

- По п. 18 - дата подготовки окончательной редакции межевого плана не соответствует дате заверения ЭЦП кадастрового инженера; межевой план не обеспечивает считывание и контроль представленных данных; межевой план не заверен УКЭП кадастрового инженера; при проверке электронной подписи файла выявлено несоответствие формата подписи установленному. 

- по п. 21 - при внесении в ЕГРН сведений о характерных точках границ выявлено нахождение земельного  участка  в кадастровом квартале, отличном от кадастрового квартала, указанного в межевом плане; образуемый земельный участок располагается в границах нескольких кадастровых кварталов, тогда как в межевом плане в форме XML-документа указан только один.  

- по п. 31 - в реквизите "1" раздела "Исходные данные" отсутствует документ, используемый при подготовке межевого плана.

 - по п. 35 - в межевом плане не указаны либо указаны не все объекты, расположенные в пределах данного земельного участка, при наличии сведений о таких объектах в ЕГРН; в межевом плане  указан объект, не расположенный в пределах данного земельного участка; 

- по п. 51 - вид разрешенного использования, указанный в межевом плане, противоречит  виду разрешенного использования исходного земельного участка согласно сведениям ЕГРН; вид разрешенного использования, указанный в межевом плане, противоречит перечню основных видов разрешенного использования соответствующей территориальной зоны согласно правилам землепользования и застройки. 

- по п. 52 - в межевом плане указаны неверно предельные минимальные и максимальные размеры, соответствующие виду разрешенного использования земельного участка, а также реквизиты документов, устанавливающих такие размеры. 

- по п. 70 - раздел "Заключение кадастрового инженера" не содержит достаточных обоснований уточнения местоположения границ земельного участка; в "Заключении кадастрового инженера" межевого плана отсутствуют сведения, подтверждающие фактическое местоположение границ земельного участка на местности 15 или более лет; раздел "заключение кадастрового инженера" не содержит информации о наличии либо отсутствии сведений о местоположении границы уточняемого земельного участка в документах, указанных в ч.10 ст.22 Федерального  закона  «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ (далее – Закон о регистрации).

Среди выявленных нарушений Требований, утвержденных Приказом Минэкономразвития России от 18.12.2015 № 953 "Об утверждении формы технического плана и требований к его подготовке, состава содержащихся в нем сведений, а также формы декларации об объекте недвижимости, требований к ее подготовке, состава содержащихся в ней сведений», можно выделить встречающиеся наиболее часто – это ошибки по пунктам 20, 53, 54, 41, пп. 7 п. 43.

- По п. 20 - при подготовке технического плана не использовались проектная документация и документ, подтверждающий техническую приемку объекта в эксплуатацию; при подготовке технического плана не использовалось разрешение на строительство. 

- по п. 51 - чертеж-абрис объекта недвижимости выполнен без соблюдения пропорций;  несоответствие между сведениями, содержащимися на Плане этажа, и сведения чертежа-абриса; графическая часть технического плана подготовлена на основании Чертежа-абриса, при этом сведения об измерениях на нем отсутствуют; несоответствия между сведениями о контуре объекта, содержащимися в графической части технического плана и сведениями чертежа-абриса; на «Схеме расположения объекта недвижимости на земельном участке» не отображено местоположение объекта недвижимости относительно других объектов, расположенных в границах земельного участка. 

- по п. 52 - условные знаки, использованные для отображения сведений в графической части технического плана, не соответствуют условным знакам, приведенным в приложении к Требованиям.   

- по п. 54 - на схеме расположения объекта недвижимости на земельном участке  не отображено местоположение здания, относительно других объектов недвижимости, расположенных в границах земельного участка; "Схема расположения объекта недвижимости на земельном участке" технического плана здания не позволяет определить местоположение здания относительно границ кадастрового квартала.

 - по п. 41 - указаны противоречащие друг другу сведения о материале наружных стен и количестве этажей в техническом плане и проектной документации и (или) в декларации об объекте недвижимости; сведения о кадастровом квартале, в пределах которого расположен объект недвижимости в техническом плане и декларации об объекте недвижимости расходятся; сведения о площади здания в техническом плане и декларации об объекте недвижимости расходятся; сведения о назначении и адресе здания в техническом плане и декларации об объекте недвижимости расходятся. 

- по пп. 7 п. 43 - адрес объекта недвижимости внесен в  технический план не в структурированном виде в соответствии с ФИАС.

Дополнительно прилагаем рейтинг кадастровых инженеров за третий квартал 2018г., а также информацию о типичных нарушениях при осуществлении кадастровых работ, допускаемых кадастровыми инженерами – членами Вашей саморегулируемой организации.

Заместитель руководителя Управления

Росреестра по Республике Мордовия                                                                    Е.В. Ручина
Родькина Анна Владимировна
8(8342) 24-79-16
Согласовано:

Начальник отдела  О.В. Гришина
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