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ДОКЛАД 
      Тема доклада: о нарушениях, допущенных кадастровыми инженерами при осуществлении кадастровых работ   
      1)  В Управление поступило заявление о государственном кадастровом учете               в отношении образуемого земельного участка с приложением межевого плана. 
        При проведении правовой экспертизы представленных документов  государственным регистратором были выявлены основания для приостановления осуществления государственного кадастрового учета на образуемый земельный участок, предусмотренные п.7,п. 21, ч. 1 ст. 26 Федерального Закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ  «О государственной регистрации недвижимости»  (далее – Закон № 218-ФЗ). В ходе рассмотрения представленного межевого плана от 02.10.2024 было установлено, что границы земельного участка, о государственном кадастровом учете которого представлено заявление пересекают границы территориальной зоны Ж-3, площадь пересечения 15,12 кв.м. Согласно представленным на кадастровый учет документам (распоряжение об утверждении схемы расположения з/у, межевой план), образуемый земельный участок расположен в зоне Ж-4. 
         Согласно п. 7 ст. 11.9 Земельного кодекса РФ (далее ЗК РФ) 
не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон. В случае, если образование земельного участка приводит к нарушению установленных настоящей статьей требований, выявленному в том числе при выполнении кадастровых работ, заинтересованное лицо до осуществления государственного кадастрового учета такого земельного участка вправе обратиться в орган, утвердивший документы, в соответствии с которыми осуществляется образование такого земельного участка, с заявлением о внесении в указанные документы изменений в целях устранения этого нарушения. Рассмотрение данного заявления осуществляется в порядке, предусмотренном для утверждения указанных документов 
(п.8. ст. 11.9 ЗК РФ). 
       Согласно п. 4 ст. 30 Градостроительного кодекса РФ на карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон. Таким образом, образуемый земельный участок не может одновременно находиться в границах двух и более территориальных зон. 
        Согласно ч. 11 ст. 22 Закона № 218-ФЗ границы земельного участка                          не должны пересекать границы территориальных зон, лесничеств, 
за исключением случая образования земельного участка для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также размещения водохранилищ, иных искусственных водных объектов, случая, предусмотренного статьей 60.2 настоящего Федерального закона, или случая выявления воспроизведенной в Едином государственном реестре недвижимости (далее – ЕГРН) ошибки в определении местоположения границ территориальной зоны. 
         В представленном на кадастровый учет межевом плане сведения                            о выявленной в ходе выполнения кадастровых работ ошибке в сведениях ЕГРН              о местоположении границ территориальной зоны Ж-3  отсутствуют. 
          В соответствии с приложением №2 к приказу Росреестра от 22.05.2023 №П/0183 "Об утверждении порядка кадастрового деления территории Российской Федерации, порядка присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров, номеров регистрации, реестровых номеров границ", 
в случае если земельный участок располагается одновременно на территории нескольких смежных кадастровых кварталов одного кадастрового района или разных кадастровых районов кадастрового округа, кадастровый номер земельному участку присваивается: в кадастровом квартале, в котором располагается большая часть площади земельного участка, если такой земельный участок располагается в двух кадастровых кварталах; в кадастровом квартале с порядковым номером "0", границы которого совпадают с границами кадастрового района, в случае если в кадастровых кварталах располагаются равные по площади части земельного участка, или земельный участок располагается в трех и более кадастровых кварталах, или границы земельного участка представляют собой совокупность контуров, отделенных друг от друга иными земельными участками или землями, и расположены в разных кадастровых кварталах. 
       Согласно представленного межевого плана образуемый земельный участок расположен в двух кадастровых кварталах: :042057 – 317,28 кв.м.  и :042059 – 78,42 кв.м. Таким образом, образуемому участку кадастровый номер должен присваиваться в кадастровом квартале :042057. В представленном межевом плане в нарушение приказа Росреестра от 22.05.2023 № П/0183 указан кадастровый квартал с порядковым номером "0" (22:61:000000).         
       В связи с вышеизложенным, осуществление государственного кадастрового учета в отношении образуемого земельного участка не представилось возможным. 
         Государственный регистратор уведомил заявителя о приостановлении осуществления действий по государственному кадастровому учету в отношении земельного участка, в связи с тем, что: 
         1)границы земельного участка, в том числе являющегося лесным участком, пересекают границы территориальных зон, лесничеств, за исключением случая, если выявлена воспроизведенная в Едином государственном реестре недвижимости ошибка в описании местоположения границ таких территориальных зон, лесничеств в документе, на основании которого внесены сведения в Единый государственный реестр недвижимости, или случая образования земельного участка, в том числе являющегося лесным участком, для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также для размещения водохранилищ, иных искусственных водных объектов и иных случаев, установленных федеральным законом, либо случаев, указанных в частях 1 и 2 статьи 60.2 настоящего Федерального закона (п. 21, ч. 1 ст. 26 Закона  № 218-ФЗ);
         2) форма и (или) содержание документа, представленного для осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав, не соответствуют  требованиям законодательства Российской Федерации (п. 7, ч. 1 ст. 26 Закона № 218-ФЗ).
       Для устранения причин приостановления государственный регистратор рекомендовал заявителю:
        1. обратиться в орган, утвердивший документы, в соответствии с которыми осуществляется образование такого земельного участка, с заявлением 
о внесении в указанные документы изменений в целях устранения выявленного нарушения;  
        2. обратиться к кадастровому инженеру для внесения изменений в межевой план в части выявленных замечаний.
        2) В Управление Росреестра по Алтайскому краю  поступило заявление                    о постановке на государственный кадастровый учет и государственной регистрации права собственности на земельный участок. Земельный участок образуется путем объединения земельных участков: с кадастровым номером :287, ра разрешенное использование "Здания общественно-бытового назначения и сферы услуг" ; с кадастровым номером :291, разрешенное использование "Здания общественно-бытового назначения и сферы услуг", 
с кадастровым номером :9,  разрешенное использование "Под жилую застройку Индивидуальную". 
         При проведении проверок установлено: образуемый земельный участок не полностью входит в границы территориальной зоны Жилая зона.  Земельные участки :287 и :291 входят в границы Зоны размещения объектов социального 
и коммунально-бытового назначения – социального, культурно-бытового назначения (О2(4)), а участок :9 - в границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами – усадебная жилая застройка (Ж1(1)). 
         Согласно п. 4 ст. 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее ГрК РФ) на карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон. Таким образом, образуемый земельный участок не может одновременно находиться в границах двух и более территориальных зон.
              В заключении кадастрового инженера в представленном межевом плане имеется информация о том, что образуемый земельный участок полностью входит в территориальную зону - зона социального, культурно-бытового назначения О2(4). Разрешенное использование земельного участка "Для индивидуальной жилой застройки" не относится к основным видам для территориальной зоны О2(4). 
           В соответствии со статьей 11.9 Земельного Кодекса Российской Федерации (далее ЗК РФ) не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон. В случае, если образование земельного участка приводит к нарушению установленных настоящей статьей требований, выявленному, в том числе при выполнении кадастровых работ, заинтересованное лицо до осуществления государственного кадастрового учета такого земельного участка вправе обратиться в орган, утвердивший документы,        в соответствии с которыми осуществляется образование такого земельного участка, с заявлением о внесении в указанные документы изменений в целях устранения этого нарушения. 
             Государственный регистратор уведомил заявителя  о приостановлении осуществления  учетно-регистрационных действий в отношении земельного участка, в связи с тем, что: 
         1)границы земельного участка, в том числе являющегося лесным участком, пересекают границы территориальных зон, лесничеств, за исключением случая, если выявлена воспроизведенная в Едином государственном реестре недвижимости ошибка в описании местоположения границ таких территориальных зон, лесничеств в документе, на основании которого внесены сведения в Единый государственный реестр недвижимости, или случая образования земельного участка, в том числе являющегося лесным участком, для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также для размещения водохранилищ, иных искусственных водных объектов и иных случаев, установленных федеральным законом, либо случаев, указанных в частях 1 и 2 статьи 60.2 настоящего Федерального закона (п. 21, ч. 1 ст. 26 Закона  № 218-ФЗ);
         2) не представлены документы, необходимые для осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав (п. 5 ч. 1 ст. 26 Закона).
       Для устранения причин приостановления государственный регистратор рекомендовал заявителю обратиться в администрацию муниципального образования по месту нахождения земельного участка для изменения границ территориальной зоны, присвоения адреса образуемому земельному участку,                а также привести в соответствии разрешенное использование земельных участков. После чего обратиться к кадастровому инженеру для внесения изменений в межевой план с учетом вышеизложенного.


