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Доклад
«Об ошибках кадастровых инженеров, допускаемых при подготовке межевых и технических планов»
1. О порядке согласования границ в случаях предусмотренных 
ч. 8 ст. 39 221-ФЗ
В соответствии с п. 25 ч. 1 ст. 26 Закона 218-ФЗ нарушение порядка согласования является основанием для приостановления осуществления государственного кадастрового учета:
Законом кадастровому инженеру предоставлен выбор (в зависимости от ситуации) в определении типа согласования: посредством проведения собрания заинтересованных лиц или согласования в индивидуальном порядке с заинтересованным лицом (ч. 7 ст. 39 221-ФЗ)
В первом случае должен быть соблюден определённый порядок:
1) извещение о проведении собрания о согласовании местоположения границ вручается данным лицам или их представителям под расписку, направляется по адресу электронной почты и (или) почтовому адресу, по которым осуществляется связь с лицом (при наличии таких сведений в ЕГРН) 
с уведомлением о вручении (или невозможности вручения получателю)
2) В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости отсутствуют сведения об адресе электронной почты или о почтовом адресе любого из заинтересованных лиц (частями 16.2, 16.3 статьи 62 218-ФЗ) или получено извещение о проведении собрания о согласовании местоположения границ, направленное заинтересованному лицу посредством почтового отправления, с отметкой о невозможности его вручения - проводится публикация в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации соответствующего муниципального образования (ч. 8 ст. 39). При этом полученное извещение необходимо включить в состав Межевого плана.
На практике этап с направлением извещений в том или ином виде кадастровыми инженерами игнорируется, что приводит к несоблюдению порядка согласования (п. 25 ч. 1 ст. 26 Закона 218-ФЗ)
2. При образовании ЗУ в межевом плане не указываются предельные размеры, в Заключении отражается информация о том, что данные размеры не установлены Правилами землепользования и застройки соответствующего образования.
Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, 
в отношении которых в соответствии с законодательством 
о градостроительной деятельности определяются градостроительными регламентами (ч. 1 ст. 11.9 ЗК РФ)
Во избежание подобной ситуации необходимо руководствоваться актуальной версией Правил, размещаемой в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования 
(Доступ: fgistp.economy.gov.ru)

3. О включении в состав Акта обследования уведомлений о планируемом сносе и его окончании (с учётом информации в Письме Росреестра 
от 11.03.2021 N 13-00176/21 "О рассмотрении обращения")
В соответствии с п. 10 Требований (Приказ Росреестра от 24.05.2021 
N П/0217 "Об установлении формы и состава сведений акта обследования, 
а также требований к его подготовке" (Зарегистрировано в Минюсте России 09.09.2021 N 64961)) уведомление является одним из документов, 
на основании которого подготавливается Акт обследования.
В случае отсутствия в приложении к Акту документов, подтверждающих прекращение существования объекта недвижимости или являющихся основанием для сноса объекта недвижимости, в строке "Заключение кадастрового инженера" должна быть приведена причина их неиспользования, например, что работы по сносу объекта были проведены до 04.08.2018 г. (п. 12 Требований). Так уведомление о начале не требуется, если работы были начаты до указанной даты, если же снос полностью осуществлен до неё, уведомление не требуется в принципе. Данное обстоятельство подлежит отражению в Заключении.
Таким образом, Требования допускают подготовку Акта и при отсутствии таких документов, и данное обстоятельство не является нарушением Требований (в случае отражения в Заключении кадастровым инженером причин неиспользования) и основанием для приостановления осуществления государственного кадастрового учета.
Однако это не освобождает лицо, осуществляющее снос объекта капитального строительства, от соблюдения положений ст. 55.31 ГрК РФ в части уведомления органа местного самоуправления поселения, муниципального округа, городского округа по месту нахождения объекта капитального строительства о сносе (или подготовки документации, предусмотренной главой 6 ГрК РФ)
4. О критериях отнесения строений и сооружений к вспомогательным
В соответствии с Требованиями к подготовке технического плана и состава содержащихся в нем сведений, утвержденными приказом Росреестра 
от 15.03.2022 N П/0082, предусмотрена возможность указания в техническом плане сведений о том, что объект недвижимости является объектом вспомогательного использования на основании включаемой в приложение 
к такому техническому плану копии фрагмента проектной документации, содержащей сведения о таком объекте вспомогательного использования и информацию об утверждении такой проектной документации, или иного документа, в соответствии с которым данный объект определен в качестве вспомогательного (при наличии такого документа), а также обязанность указания в разделе "Заключение кадастрового инженера" технического плана дополнительных обоснований результатов выполненных работ (пункты 15, 21.24 вышеуказанных требований) (<Письмо> Росреестра от 02.09.2024 
N 11-8317-АБ/24 "О рассмотрении обращения"), а именно указание 
на соответствие объекта кадастровых работ конкретному критерию, указанному в Постановлении Правительства Российской Федерации 
от 04.05.2023 N 703.
Подготовил: Козюченко М.И.


