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По вопросу изменения материалов стен

Во исполнение поручения Росреестра Управление Росреестрапо Алтайскому краю доводит до Вашего сведения информацию о порядкеизменения материала стен объектов капитального строительства.Обращаем внимание на то, что материал стен может быть изменентолько в случаях если:- в ранее выданных разрешительных документах содержится ошибкаи такая ошибка подтверждена уполномоченным органом, выдавшим такиедокументы;- в ранее представленном на государственный кадастровый учеттехническом плане материал стен указан не в соответствиис разрешительными документами, при этом необходимо учитывать, чтов справочнике кодов материала стен указаны не все материалы. Поэтому, еслине установлен код для конкретного материала стен (например,сэндвич-панелии т.п), то, полагаем, что должен быть выбран код «из прочих материалов»,«иное»;- осуществлена такая реконструкция здания, в результате которойдействительно был изменен материал стен, что должно подтверждатьсяпроектной документацией (т.е. в такой документации не просто должен бытьуказан материал стен, а должны быть описаны работы в результате которыхизменился материал стен), и, соответственно, в установленныхзаконодательством случаях разрешительной документацией.Напоминаем также, что исключение сведений о наименовании объектаи внесение сведений о виде разрешенного использования (далее-ВРИ) объектадолжно осуществляться строго в рамках, установленных частью 19 статьи 70Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственнойрегистрации недвижимости» (сведения о наименовании здания, сооруженияили помещения могут быть исключены из Единого государственного реестра
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недвижимости (далее – ЕГРН) по заявлению собственника такого объектанедвижимости при наличии в Едином государственном реестре недвижимостисведений о виде разрешенного использования такого объекта недвижимостилибо одновременно с внесением сведений о виде разрешенного использованиятакого объекта недвижимости).Выбираемый заявителем вид разрешенного использования объектакапитального строительства должен соответствовать виду разрешенногоиспользования земельного участка, объекта недвижимости.Кроме того, при внесении ВРИ государственный регистратор проверяетописание такого ВРИ, указанное в Классификаторе видов разрешенногоиспользования земельных участков, утвержденном приказом Росреестраот 10.11.2020 № П/0412, то есть соответствует ли объект, в отношениикоторого вносится данный ВРИ, установленным параметрам (например,площади, функциональному использованию и т.п.).Так, например, если ранее было внесено наименование – «магазин»,то не может быть внесено ВРИ – «гостиничные услуги» без наличияподтверждающих документов. В том случае, если внесение сведений о видеразрешенного использования свидетельствует о создании нового или иногообъекта в отличие от того, сведения о котором внесены в ЕГРН,то усматривается необходимость представления заявления о государственномкадастровом учете не только в связи с внесением (изменением) видаразрешенного использования, но и в связи с изменением иных характеристикобъекта недвижимости с представлением документов, установленныхдействующим законодательством (например, разрешение на ввод объектав эксплуатацию, созданного в результате реконструкции, а принеобходимости, и об изменении вида разрешенного использования земельногоучастка).
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