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_________________№ ____________________
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Руководителям саморегулируемыхорганизаций кадастровыхинженеров
(согласно рассылке)

Уважаемые коллеги!
Управление Росреестра по Пермскому краю в связи с выявлением случаев нарушениядействующего законодательства при подготовке кадастровыми инженерами межевых плановпо исправлению реестровых ошибок в местоположении границ и площади земельныхучастков доводит до Вашего сведения следующую правовую позицию Росреестра.Согласно части 1 статьи 43 Закона № 218-ФЗ1 государственный кадастровый учетв связи с изменением описания местоположения границ земельного участка и (или) егоплощади, за исключением случаев образования земельного участка при выделе из земельногоучастка или разделе земельного участка, при которых преобразуемый земельный участоксохраняется в измененных границах, осуществляется при условии, если такие изменениясвязаны с уточнением описания местоположения границ земельного участка, сведения окотором, содержащиеся в ЕГРН2, не соответствуют установленным на основании Закона№ 218-ФЗ требованиям к описанию местоположения границ земельных участков илив содержащемся в ЕГРН описании местоположения границ которого выявлена ошибка,указанная в части 3 статьи 61 Закона № 218-ФЗ.Если уточнение границ участка не нарушает условия, указанные в пунктах. 32, 32.1 и45 части 1 статьи 26 Закона № 218‑ФЗ, то при правовой экспертизе проверка обоснованностиего границ не требуется (частью 1.1 статьи 43 Закона № 218-ФЗ).При этом положениями части 1.1 статьи 43 Закона № 218-ФЗ и пунктом 24 требованийк оформлению межевого плана3, местоположения границ земельного участка ихместоположение определяется исходя из сведений, содержащихся в документе,подтверждающем право на земельный участок (за исключением выписки из ЕГРН), или приотсутствии такого документа исходя из сведений, содержащихся в документах, определявшихместоположение границ земельного участка при его образовании. В случае отсутствия такихдокументов или при отсутствии в таких документах сведений, необходимых для уточненияописания местоположения границ земельного участка, уточненное описание местоположенияграниц земельного участка устанавливается в соответствии с границами, существующимина местности пятнадцать и более лет и закрепленными с использованием природных объектовили объектов искусственного происхождения, позволяющих определить местоположениеграниц земельного участка.

О недопущении внесения в ЕГРН сведенийна основании межевых планов,подготовленных в целях исправленияреестровых ошибок
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Исходя из пункта 1 части 3 статьи 61 Закона № 218-ФЗ, реестровая ошибка в сведенияхЕГРН о местоположении земельного участка подлежит исправлению в порядкеосуществления государственного кадастрового учета в связи с изменением объектанедвижимости, если такая реестровая ошибка содержится в документах, представленныхранее с заявлением об осуществлении одновременно государственного кадастрового учета игосударственной регистрации прав либо с заявлением об осуществлении государственногокадастрового учета соответствующего объекта недвижимости.При этом основанием для исправления реестровой ошибки, как предусмотрено частью3 статьи 61 Закона № 218-ФЗ, могут являться документы, свидетельствующие о наличииреестровых ошибок и содержащие необходимые для их исправления сведения, либовступившее в законную силу решения суда об исправлении реестровой ошибки.Кроме того, пунктом 69 Требований, предусмотрено, что в разделе «Заключениекадастрового инженера» приводится обоснование наличия ошибки в описанииместоположения границ земельного участка (земельных участков), в том числе являющихсясмежными и (или) несмежными по отношению друг к другу, путем указания обстоятельств,наличие которых, по мнению лиц, заинтересованных в осуществлении государственногокадастрового учета земельного участка - объекта кадастровых работ или зданий, сооружений,объектов незавершенного строительства, и (или) кадастрового инженера – исполнителясоответствующих кадастровых работ, привело к возникновению ошибки в описанииместоположения границ земельных участков.Таким образом, если в межевом плане нет обоснования наличия реестровой ошибки исведений, требуемых пунктами 24, 69 Требований, это будет являться препятствием длякадастрового учёта. В таком случае орган регистрации приостановит процедурупо основаниям, указанным в пунктах 5, 7, 31 статьи 26 Закона № 218-ФЗ.Во избежании внесения в ЕГРН сведений на основании межевых планов,подготовленных с целью исправления реестровых ошибок в отсутствие надлежащегообоснования таковых необходимо довести указанную информацию до кадастровыхинженеров, являющихся членами саморегулируемых организаций.

Заместитель руководителя А.М. Болотникова
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