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Ошибки кадастровых инженеров, допускаемые при подготовке межевых и технических планов


 Об изменении сведений в ЕГРН о площади и местоположении границ земельного участка, образованного в соответствии со Схемой, в связи с исправлением реестровой ошибки

Согласно п. 1 ст. 11.3 Земельного кодекса образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в том числе и на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.
Положения Земельного кодекса Российской Федерации предусматривают возможность внесения изменений в документы, 
в соответствии с которыми осуществляется  образование  земельного  участка,  до  осуществления государственного кадастрового учета такого земельного участка (пункт 8 статьи 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации). 
В случае осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав (ограничений прав) в отношении земельного участка, образованного в соответствии со Схемой, решение об утверждении Схемы считается исполненным, и внесение изменений в такое решение не допускается. 
Так, в случае внесения изменений в сведения ЕГРН о площади и местоположении границ земельного участка, образованного в соответствии со Схемой, в связи с исправлением реестровой ошибки на основании представленного заинтересованным лицом межевого плана "обоснованием" возможности внесения таких изменений может являться приложение к межевому плану письменного согласия уполномоченного органа, ранее утвердившего Схему, на внесение соответствующих изменений.
	
О правильности указания минимальных и максимальных размеров земельных участков
	Размеры земельных участков устанавливаются для каждого вида разрешенного использования, градостроительными регламентами, которые являются частью правил землепользования и застройки. 
Многие кадастровые инженеры, предельные минимальные и максимальные размеры указывают в заключении, хотя согласно п.53 Приказа Росреестра от 14.12.2021 N П/0592 "Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке"  предельные минимальный и максимальный размеры, соответствующие виду разрешенного использования земельного участка указываются в графе "3" строки "9" реквизита "4" раздела "Сведения об образуемых земельных участках" и в графе "3" строки "5" реквизита "3" раздела "Сведения об уточняемых земельных участках" на основании документов, устанавливающих такие размеры в соответствии с законодательством РФ. 
В случае если законом субъекта Российской Федерации не установлен конкретный предельный максимальный размер земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, в соответствующих реквизитах разделов межевого плана может быть указан только минимальный размер таких земельных участков.

Образование многоконтурного земельного участка
 До сих пор для постановки на кадастровый учет поступают 
 межевые  планы  подготовленные в связи с образованием многоконтурного земельного участка.
Порядок образования земельных участков регулируется Главой I.1 Земельного Кодекса.
В соответствии с пунктом 1 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных  участках объектов  недвижимости.
Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным использованием.
Образование земельных участков не должно приводить к  вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами (статья 11.9 Земельного кодекса РФ).
В настоящее время федеральным законодательством не предусмотрено образование многоконтурных земельных участков из состава земель различных категорий. 
В соответствии с действующим законодательством  земельные участки, границы которых представляют собой совокупность контуров, не могут быть образованы, следовательно и осуществление учетно-регистрационных действий на основании таких документов не возможно 
Вместе с тем, с учетом исторических особенностей приватизации земель сельскохозяйственного назначения и возникших в связи с этим особенностей оборота земельных участков из состава указанной категории допускается образование многоконтурного земельного участка в следующих случаях: 
 	образование земельного участка осуществляется путем выдела в счет земельных долей из земельного участка с категорией земель сельскохозяйственного назначения, которому при осуществлении государственного кадастрового учета ранее было присвоено наименование «единое землепользование», если возможность такого образования действительно следует из документов о правах на земельные доли и (или) иных документов, определявших местоположение земель сельскохозяйственных организаций, при приватизации земель которых возникло право на такие доли;
образование земельного участка путем выдела в счет земельных долей из земельного участка с категорией земель сельскохозяйственного назначения, состоящего из одного контура, при наличии указанной выше возможности.
	Исходя из вышесказанного, поступление в орган регистрации прав межевого плана (подготовленного на основании схемы расположения земельного участка после 15.04.2026), предусматривающего образование многоконтурного земельного участка, осуществление действий по государственному кадастровому учету приостанавливается на основании 7 части 1 статьи 26 Закона N218-ФЗ, за исключением вышеуказанных случаев.

Электронная схема расположения земельного участка
 	Часто встречаются случаи, когда в состав межевого плана не включена электронная схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
Так согласно п.22 Приказа Росреестра от 14.12.2021 N П/0592 "Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке" для подготовки межевого плана используется схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.
Исходя из ч 9 ст.11.10. Земельного кодекса, подготовка схемы расположения земельного участка осуществляется в форме электронного документа.
Схема расположения земельного участка в форме электронного документа заверяется усиленной квалифицированной электронной подписью (подписями) уполномоченного должностного лица исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, утвердившего такую схему (подписавшего соглашение, издавшего приказ, постановление, решение). (п.15 Приказ Росреестра от 19.04.2022 N П/0148  "Об утверждении требований к подготовке схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории и формату схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при подготовке схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории в форме электронного документа, формы схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, подготовка которой осуществляется в форме документа на бумажном носителе") 
	Исключение составляет случай, если подготовку схемы расположения земельного участка обеспечивает гражданин в целях образования земельного участка для его предоставления гражданину без проведения торгов, подготовка данной схемы может осуществляться по выбору указанного гражданина в форме электронного документа или в форме документа на бумажном носителе.

Согласование схемы расположения земельного участка с органом исполнительной власти, уполномоченным в области лесных отношений
 	Хотелось бы напомнить, что согласно ст 3.5. Федеральный закон от 25.10.2001 N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" при образовании земельного участка из земель, находящихся в государственной собственности, схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории подлежит согласованию с органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области лесных отношений и данное согласие включается в состав межевого плана (п.22 Требований).
Согласование схемы в порядке, установленном настоящей статьей, не требуется в случаях образования земельного участка из земель, которые находятся в государственной собственности и расположены:
1) в границах населенного пункта;
2) в границах территориальной зоны, которая не является территориальной зоной сельскохозяйственного использования, расположена за границами населенного пункта, разрешенное использование земельных участков в пределах которой не связано с использованием лесов и которая не является смежной с лесничеством;
3) в границах территориальной зоны, сведения о границах которой внесены в Единый государственный реестр недвижимости;
4) в границах поселения, муниципального округа, городского округа, межселенной территории, в которых отсутствуют лесничества;
5) в границах поселения, муниципального округа, городского округа, межселенной территории, в которых сведения о границах лесничеств внесены в Единый государственный реестр недвижимости.
О чем указывается в разделе «Заключение кадастрового инженера», в связи с необходимостью обосновать отсутствие согласования схемы, являющееся препятствием для осуществления государственного кадастрового учета (п.68 Требований).




