Доклад
тема доклада: нарушения, допущенные кадастровыми инженерами при осуществлении кадастровых работ. 

	1) Большое количество замечаний по межевым планам связано с пересечениями земельных участков как с границами иных земельных участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН, так и с границами населенных пунктов, границами муниципальных образований, границами территориальных зон и лесничеств. В соответствии со ст.11.9 ЗК РФ границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) населенных пунктов. С 01.06.2024 г. постановка на кадастровый учет земельных участков с пересечением с границами муниципальных образований и (или) населенных пунктов невозможна. 

2)Неверно указываются предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков, в том числе установленные Правилами землепользования и застройки. Согласно п. 53 Требований к подготовке Межевого плана, утвержденных приказом Росреестра П/0592 предельные минимальный и максимальный размеры, соответствующие виду разрешенного использования земельного участка, указываются на основании документов, устанавливающих такие размеры 
в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	3) Часто Неверно заполняется адрес объекта недвижимости. При отсутствии установленного адреса указывается местоположение объекта.
	Исключения составляют объекты недвижимости, не являющиеся объектами адресации, в частности, лесные участки, земельные участки, расположенные в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, в границах территории гаражного назначения.
Приказом № П/0328/24 внесены изменения в форму карты-плана территории, межевого плана и технического плана, а также в требования к их подготовке.  Приказ № П/0328/24 вступил в силу с 01.02.2026. Изменения касаются порядка указания в формах данных документов сведений об адресах объектов недвижимости, в отношении которых документы готовятся. В частности, необходимо обратить внимание на следующие моменты:
– в случае, если сведения об адресе объекта недвижимости внесены в Государственный адресный реестр[footnoteRef:2], в форме подготавливаемого документа указывается уникальный номер адреса объекта адресации в ГАР, присвоенный в соответствии с порядком ведения ГАР, утвержденным на основании п. 3 
ч. 2 ст. 5 Федерального закона от 28.12.2013 № 443-ФЗ «О федеральной информационной адресной системе и о внесении изменений в Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления»[footnoteRef:3]; [2:  Далее – ГАР]  [3:  Далее – уникальный идентификатор адреса] 

– в случае, если адрес присвоен объекту недвижимости 
до вступления в силу Постановления Правительства РФ от 19.11.2014 № 1221 «Об утверждении Правил присвоения, изменения и аннулирования адресов»[footnoteRef:4] 
на основании акта органа государственной власти или органа местного самоуправления, уполномоченных на присвоение адресов объектам недвижимости, и сведения о таком адресе отсутствуют в ГАР, допускается указание сведений о таком адресе в структурированном в соответствии с п. п. 44-50 Правил присвоения, изменения и аннулирования адресов виде. Копия документа, подтверждающая присвоение адреса, включается в приложение; [4: Далее – Постановление № 1221, Правила присвоения, изменения и аннулирования адресов] 

– в случае, если в ГАР отсутствует адрес объекта недвижимости, присвоенный в порядке, установленном Постановлением № 1221, 
и отсутствует акт уполномоченного органа на присвоение адреса в порядке, установленном до вступления в силу Постановления № 1221, кадастровый инженер обращается в уполномоченный орган в целях присвоения адреса 
в порядке п. 29 Правил присвоения, изменения и аннулирования адресов. После чего, уникальный идентификатор адреса, присвоенный в результате обращения кадастрового инженера в уполномоченный орган, указывается в форме подготавливаемого документа. Исключения составляют объекты недвижимости, не являющиеся объектами адресации, в частности, лесные участки, земельные участки, расположенные в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, в границах территории гаражного назначения. Порядок заполнения сведений об ином месте нахождения объекта недвижимости в случаях, когда объект недвижимости не является объектом адресации, не претерпел значительных изменений с правовой точки зрения.

4)Достаточно часто встречаются противоречия в сведениях, указанных в декларации и непосредственно в техническом плане. 

5)Хотелось бы напомнить, что федеральным законодательством не предусмотрено образование многоконтурных земельных участков. Хотя при этом бывают случаи и поступают в работу такие документы. А именно, поступление в орган регистрации прав документов, после 15.04.2026г, предусматривающих образование многоконтурных земельных участков – является препятствием для осуществления учетно-регистрационных действий.
